Nagyszénas Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 18/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral
Hatalyos: 2018-03-29 -tdl

Nagyszéndas Nagykozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 43/A.§ (5)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allami fGépitészi hatdskorében eljaréd Békés
Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturdlis 6rokség védelméért
felel6s miniszter és a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag véleményének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

A rendelet célja, hatdlya és értelmez6 rendelkezések

1.8 E rendelet célja Nagyszénds nagykozség sajatos teleplilésképének tarsadalmi bevonas és
konszenzus altal torténé védelme és alakitdsa

- a helyi épitészeti 6rokség terileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatdrozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabdlyozdsaval,

- teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

- teleplilésképi kovetelmények meghatdrozasaval;

- telepliléskép-érvényesitési eszkozok szabalyozasaval,

- teleplilésképi 6nkormanyzati tdmogatasi és 6sztonz6 rendszer alkalmazasaval,

valamint a telepilés torténeti hagyomanyainak, épitészeti értékeinek, valamint a varos arculati
értékeinek védelme érdekében a hirdetmény, hirdeté-berendezés elhelyezésének, alkalmazasanak
kovetelményeirdl, feltételeirél és tilalmardél sz6lé szabdlyozasi rend megalkotdsa.

2.8 A helyi védelem célja

- a telepllés telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozé épitészeti 6rokség kiemelked6
értékl elemeinek védelme,

- a kozség jellegzetes karakterének a jov6 nemzedékek szamara torténé megdvasa.

3.8 (1) Nagyszénas nagykozség helyi védelem alatt allé épitészeti 6roksége a nemzeti k6zos kulturalis
kincs része, ezért fenntartdsa, védelmével 6sszhangban |év6 hasznalata és bemutatasa kézérdek.

(2) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.



4.8 A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd teriletek megdllapitasanak célja, hogy e teriileteken
belil kilénosen érvényesiljon:

- a kedvez6 harmonikus utcakép alakitasa,

- a helyi épitési hagyomanyok atorokitése,

- a kozség torténete sordn kialakult, értéket jelents telepiléskép védelme,
- az egyedi épitészeti értékek, épitészeti elemek megGrzése.

5.8 (1) A rendelet terileti hatdlya a telepilés teljes kozigazgatasi terllete.

(2) A rendelet hatalya Nagyszénas nagykozség kozigazgatasi teriiletén az épitészeti kbrnyezet
mindazon elemére kiterjed, amely kilon jogszabdly alapjan nem all védelem alatt.

6.8 E rendelet alkalmazasaban:
1. hatdlyon kiviil helyezte a 3/2018. (111.28.) énkormdnyzati rendelet

2. cégtabla: véllalkozas azonositasara, nevének, cimének, elérhet6ségének, tevékenységének
kozlésére szolgald, a vallalkozasok székhelyének, telephelyének bejaratanal 1évé felirat;

3. idejét mult hirdetmény: minden olyan hirdetmény, amely meghatarozott id6ponthoz,
idépontokhoz, évszakokhoz kapcsolddé eseményekrdl, rendezvényekrdl, akciokrél nyujt
tdjékoztatast, és az azon feltlintetett id6ponttdl szamitott 30 nap eltelt, vagy amelynek

informdacidtartalma az id6 muldsa kdvetkeztében céljat vesztette;

4. gazdasdgi reklam: a gazdasagi rekldamtevékenység alapvetd feltételeirél és egyes korlatairdl szolo
2008. évi XLVIII. térvény 3. § d) pontjaban meghatarozott gazdasagi reklam;

5. hirdetmény: cégér, cégtdbla, hirdeté-berendezés, molind, reklamberendezés, gazdasagi reklam,
totemoszlop, Utbaigazitd-hirdetmény és valasztasi hirdetmény;

6. helyileg védett éplilet: helyi épitészeti és természeti értékek védelmérdl sz6l6 dnkormanyzati
rendeletben megjeldlt ingatlanok;

7. hirdet6-berendezés: minden olyan hordozé eszkoz, fixen rogzitett vagy mozgd, képi, fény- vagy
hangeffektusok megjelenitésére, valamint informacidk taroldsara is alkalmas berendezés, amely -
kialakitasatol, anyagatdl, méretétdl, tovabba elhelyezése madjatdl fliggetlendl - hirdetmény
megjelenitésére szolgal, és kozteriletrél érzékelni lehet;

8. ingatlan: az 6ndlld ingatlanok helyrajzi-szdmozasardl és az alrészletek megjel6lésérdl sz6l6
rendeletnek megfelel6en kialakitott egység;

9. molind: nem merev anyagu hordozoéfeliiletl hirdetmény, amely falra vagy mas tartdszerkezetre
van kifeszitve oly médon, hogy az nem képezi épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett
részét;

10. rekldmberendezés: reklamtabla, reklamszekrény, rekldmoszlop, reklamszerkezet, kereskedelmi,
gazdasagi szolgaltaté hely irdnymutato jelzése, molind, zaszlo, térbeli bet(ikbdl all6 szoveg, térbeli
abra;



11. totemoszlop: fa, mlanyag vagy fém felilet( cimjelz6 és cégjelz6 hirdetmény, amely nem papir
alapon megjelenitett abrazolast hordoz, magassaganak és szélességének hanyadosa legalabb 3, vagy
vastagsaga az oszlop teljes magassdgdban legalabb 30 cm;

12. utbaigazitd hirdetmény: kozérdekd informaciét nyujtd kozterileti jelzés, amelynek funkcidja

12.1. idegenforgalmi eligazitds (varostérkép, kdzigazgatasi szervezetek, kozintézmények, kozlekedési
allomasok, szallashelyek, miemlékek, emlékmdvek irdnyait jelz6 tablak, testvérvarosok iranyat jelz6
oszlop), vagy

12.2. kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tdjékoztatas (tajékoztato tablak, szerkezetek), vagy

12.3. egyéb kozérdekl tajékoztatas (az egészségligyi ellatd hely irdnymutaté jelzése, a kulturalis, a
sport programokrél, gazdasagi, kereskedelmi tevékenységekrdl, ezek létesitményeirdl tdjékoztatd
tablak, berendezések, szerkezetek, moliné, zaszI6);

13. hatdlyon kiviil helyezte a 3/2018. (111.28.) 6nkormdnyzati rendelet
14. védelem alatt dll6 belteriilet:
14.1. a mellékletben jelolt hagyomanyos teriilet és a teriiletet lehatarold utcak mindkét oldala,

14.2. a telepiilésre bevezetd f6bb utak mellett fekvs ingatlanok kozterilettel vagy el6kerttel hataros
épitményei,

14.3. helyileg védett épiilet ingatlanjai.

15. Védett épiiletek, épitmények: azok az épiletek, épliletrészek, mtargyak (pl. kdztéri szobrok),
berendezési targyak, kozterileti [étesitmények, amelyek térténelmi, régészeti, mlivészeti,
tudomanyos, tarsadalmi vagy miszaki-ipari, mérnoki szempontbdl a varoskép megé6rzése
szempontjabdl jelents alkotasok, ideértve a hozzajuk tartozé kiegészit6 kilsé és belsé diszité
elemeket, amelyeket az Onkormanyzat dontésével védetté nyilvanitott.

16. Védett épiilet, épitmény kézvetlen kérnyezete: a védett éplilethez, épitményhez tartozd
ingatlanra (park, udvar, kerités, tdmfal, melléképitmény stb.) terjed ki.

17. Védett épiilet, épitmény tagabb kérnyezete: a védett éplilettel szomszédos ingatlanokra,

/////

fasorok, kerti épliletek, tereplépcsék stb.) terjed ki.
18. A 14.2 pont szerinti, telepilésre bevezet6 f6bb utak:
e HGsok utja,
e Oroshazi ut
e Zrinyi Miklos ut
e Sagvari Endre utca
mint a szomszédos teleplilésekre vezet6 orszagos mellékutak atkelési szakaszai.
Il. FEJEZET

A HELYI VEDELEM



A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 5nkormanyzati kotelezettségek

7.8 A helyi értékvédelem feladata kiilondsen:

a) kiilonleges oltalmat igényl6, épitészeti, épitészettorténeti, varostorténeti szempontbdl védelemre
érdemes éplletek, éplletegylittesek, épitett kornyezetek szambavétele és meghatarozasa,
nyilvantartdsa, dokumentalasa és a kozvéleménnyel torténé megismertetése,

b) a védett értékek karosodasanak megel6zése, elharitasa, illetve az eddig bekévetkezett karosodas
csokkentése vagy megsziintetése.

8.8 (1) Hatdlyon kiviil helyezte a 3/2018. (lll. 28.) 6nkormdnyzati rendelet.
(2) Nagyszénas védett értékeit az 1. melléklet tartalmazza

(3) A nagykozség egészére, illetve egyes terileteire készils telepilésrendezési tervek készitése,
aktualis felllvizsgalata sordn épitészeti értékvizsgalati munkarészben értékelni kell jelen rendeletben
védett épitészeti értékek allapotat.

A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

9.8 (1) A helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy irasban kérelmezheti a polgdarmesternél.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell a kezdeményezés indoklasat, az épitmény megnevezését, a pontos
hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam), tovabba fényképfelvételt.

(3) Hidnyos kérelem esetén 8 napon belil hidnypdtlasi felhivast kell eljuttatni a kezdeményezének
annak kozlésével, hogy 15 nap all rendelkezésre a hianypdtlasra.

10.8 (1) A polgarmester szakmai megbizottja a helyi védelem alatt allé épitészeti értékekrdl -
értékvizsgalati dokumentacié naprakész kiegészitésével, aktualizdlasaval - nyilvantartdst vezet,
melynek szerves része a beérkezett védelem ald helyezési és megsziinési kérelmek nyilvantartdsa.

(2) A polgarmester szakmai megbizottja évente meghatarozott id6ben elSterjeszti a valtoztatasi
kérelmeket, szakmai javaslattal alatdmasztva.

(3) A (2) bekezdés szerinti el6terjesztés minimalis tartalma:
- a kérelmez6 altal beadott anyag,

- a helyszini szemle alapjan tett értékvizsgalat,

- a tulajdonosok (képvisel6jének) adatai és véleményik.

11.8 (1) A helyi védelemre vonatkozé elGterjesztésrdl a tulajdonosokat tajékoztatni kell, a partnerségi
rendeletnek megfelel6en, a helyi irott és elektronikus sajtd utjan.

(2) A dontésrél - a jogok és kotelességek ismertetésével - irdsban értesiteni kell:
a) a tulajdonost,
b) az illetékes jarasi hivatal foldhivatali osztalyat

c) a megyei 6nkormanyzati és megyei allami fGépitészt és



d) a Lechner Tudaskozpontot.

(3) A dontést kovetGen a védetté nyilvanitott helyi épitészeti értékeket - a tulajdonosok személyes
adatainak ismertetése nélkil - a helyi lakossag tajékoztatasa céljabdl a helyi sajtdban, az
Oonkormanyzat weboldalan be kell mutatni.

(4) A helyi védelem ala vont épitészeti értéket — a tulajdonos hozzdjarulasa esetén - a védettségre
utalé feliratu tablaval kell ellatni.

12.§ (1) A helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése tényét az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyeztetni.

(2) Folyamatban |évé hatdsagi eljarassal 6sszefliggd kérelem esetén kezdeményezni kell az eljaras

/////

13.§ (1) Helyi védelem alatt allé éplilet bontasara csak a teljes miszaki és erkolcsi avultsag esetén
kertlhet sor, ha a védelemben részesiil6 épitészeti érték karosodasa olyan mértékd, hogy a
karosoddas mszaki eszkdzokkel nem allithatd helyre.

(2) A védelem feloldasanak, a bontas engedélyének feltételeként egyes éplletrészek vagy tartozékok
megGrzése, illetve az Uj épliletbe vald beépitésének kotelezettsége elSirhato.

(3) Az 6nkormanyzati tamogatassal felujitott épilet védettsége nem tordlhets a tdmogatast kdvetd
10 éven beldl.

14.§ (1) Indokolt esetben szakmai értékelés csatoldsaval a polgarmester kezdeményezi egyes védett
vagy védelemre mélto épitészeti értékek orszagos miiemléki védelem ala helyezését.

(2) Abban az esetben, ha a helyi védelem alatt all6 elem orszdgos miemléki védelem ala kerdl,
haladéktalanul gondoskodni kell a valtozas helyi rendeletben vald atvezetésérdél.

Az egyedi védelem meghatarozasa

15.8 (1) Az egyedi védelem Nagyszénas nagykozség jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6
épitészeti arculatat, telepilléskarakterét meghatdrozd, az 1. melléklet 1. fejezetében meghatarozott

- épitményekre, épitményrészletekre,

- egyedi tajértékre, novényzetre,

- szoborra, képzém{ivészeti alkotasra

terjed ki.

(2) Az egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet ki, a 24.§ szerint.
Az egyedi védelemhez kapcsolddo tulajdonosi kételezettségek,

a védelemmel kapcsolatos szabalyok

16.8 (1) Az 1. melléklet 1. és 2. fejezetében szerepl§, helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti
Orokséget a tulajdonos koételes jokarbantartani, allapotat megoévni, a hasznalat nem veszélyeztetheti
az adott épitészei 6rokség fennmaraddsat.



(2) A helyi védelem alatt allé elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki szempontbdl
kdrosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy kdzvetlen kérnyezetében végzett
épitési tevékenység, teriilethasznalat.

Ill. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

17.§ (1) Nagyszénas nagykozség teleplilésképi szempontbdl meghatarozo terliletei, jellegzetes,
értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot hordozé, ilyen jellemz6kkel bird lehatarolhaté
telepuilésrészei:

a) a kisvdrosias és mez6varosias jellemz6kkel biré telepilésmag,
b) a karakteres hagyomanyos falusias teleplilésrészek.
(2) Nagyszénas nagykozség jellegzetes, jol elkiilonithetd telepiléskaraktert hordozé teriletei:
a) utcavonalon allé hagyomanyos falusias lakdteriletek,
b) el6kertes falusias-kertvarosias lakotertletek,
c) kisvarosias-nagyvarosias jellemzékkel biré intenziv, vegyes beépités(i telepilésrészek,
d) tajképvédelmi teriletek,
e) egyéb teriiletek.
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek jegyzéke

18.§ (1) A 17.§ alatti, telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek lehatarolasat a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) A 17.§ alatti, telepilésképi szempontbdl meghatéarozo teriiletek térképi lehatarolasat a 3.
melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kdvetelmények

19.8 (1) Tilos a kialakult épitett kdrnyezettdl teljesen elité homlokzati kialakitast eredményezé
anyaghaszndlat.

(2) Tilos az épitett kornyezettdl egyértelmden eliit6 anyagu, rikitd szinl tet6héjazat alkalmazasa.
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé
teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

20.§ Beépités és telepitési mddja tekintetében kotelez6 kovetelmények:



(1) Telepliléskdzpontban a mezdévarosi jelleg(i teriileteken kotelez6 a kialakult dllapotnak megfelelé
zartsoru, vagy félig zartsoru beépités.

(2) Hagyomanyos karakterd falusias lakéterileteken kotelezé utcavonalon és oldalhataron alléan
elhelyezni az éplileteket, utcdra merGleges tetGgerinccel.

(3) El6kertes falusias vagy kertvdrosias teriileteken a kialakult, jellemzé épitési vonalhoz kell
illeszkedni.

(4) Intenziv vegyes jellegl beépitésnél kbtelez6 a dominans vagy szomszédos kialakult épitési
vonalhoz és tet6idomhoz valo illeszkedés.

(5) Tajképvédelmi tertileteken az 6vezet rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.
21.§ A jellemz6 szintszam vagy az éplilet legmagasabb pontja tekintetében kotelezé kbvetelmények:
(1) Telepiiléskdzpontban a mezdévarosi jellegli teriileteken: kotelez6en maximum egy emeletes.

(2) Hagyomanyos falusias terileteken: kotelez6en féldszintes.

(3) El6kertes falusias-kertvarosias teriileteken: maximum foldszint és tetGtérbeépitéses.

(4) Intenziv vegyes beépitésnél: maximum kett6 emeletes.

(5) Tajképvédelmi teriileteken: kdtelezGen foldszintes.

22.§ (1) A kerti épitmények és mtargyak a kozponti telepiilésmagban és az intenziv beépités(
lakoterileteken takartan vagy a féépiilettel, keritéssel harmonizalé anyaghaszndlattal |étesithet6k.

(2) A kdzponti teleplilésmagban nem zartsoru beépités esetén kerités kialakitasa kotelezé.

(3) A kdzponti telepiilésmagban és a hagyomanyos falusias tertletl telepllésrészeken - a szomszédos
épitett kornyezet figyelembe vételével - az épitészeti illeszkedés szabdlyait be kell tartani.

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo

egyedi épitészeti kovetelmények

23.8 (1) A kdzponti mezbvarosias terileteken és a hagyomanyos falusias terileteken:

a) kizardlag a hagyomanyos épitéanyagok hasznalata megengedett (pl. vazas, homlokzati paneles,
vagy el6regyartott elemes épiilet nem),

b) tilos a lapostetd alkalmazasa (kivéve oldalszarny, hatsé épliletszarny tetGteraszként vald
kialakitasa),

¢) minimum 30 fokos, maximum 50 fokos hajlasszogl magastetd létesithetd,

d) a kozterilet felé esé homlokzatokon tilos:

- a nagy Uvegfellletd nyildszardk alkalmazasa (50%-os hdnyadot meghaladdan),
- a fém és muianyag tokozatu, szarnykeret(i nyilaszardk alkalmazasa,

- a homlokzati sikbdl kiallo - nem takart - manyag redénytokok alkalmazdsa,

e) a kozterilet felé es6 homlokzatokon a hagyomanyos vertikalis nyilasrend megengedett.



A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

24.§ (1) A 2. mellékletben bemutatott helyi védettségli teriilet - utcaképi védelem - ingatlanjain az
éplletek épitésekor és feltjitdsakor kotelezé a 23.§-ban ismertetett el6irdsok alkalmazasa, tovabba a
kozterilet felSli homlokzatokon és tet6fellileteken tilos a napelemek és klimaberendezések
elhelyezése.

(2) Utcaképi védelemmel érintett épitések esetében az épitészeti 6sszhangot utcaképpel kell igazolni.

25.§ (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet féldrészletein, az épliletek kiilsé
megjelenésében tilos a felt(ing, tajidegen épitési elemek és a mesterkélt, feltling szinek (pl. kék, lila,
rézsaszin, neonzold, stb). Homlokzatokon (falburkolat, tet6) olyan szinarnyalatok alkalmazanddk,
melyek a hagyomanyos épitéanyagokra (cserép, fa, egyéb természetes anyagok) és vakolatokra
jellemzdk.

(2) Haztartasi méret( kiserém(inek szamitd széler6mu a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet foldrészletein nem helyezhet6 el.

(3) Az ex lege védett kunhalmok 100 m-es kérnyezetében az (1) és a (2) bekezdésben foglaltak
alkalmazandok.

A helyi védelemben részesiil6 értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

26.§ (1) A védett éplletek belsd korszerUsitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem
akadalyozza, a védelem érdekében el6 kell segiteni ezen épliletek mai igényeknek megfelel6
haszndlatat. A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben tartasaval kell
megoldani.

(2) A védett épliletet Ugy lehet bGviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bévités a
régi éplilet formadlasaval, szerkezetével, anyaghaszndlatdval 6sszhangban legyen.

(3) Helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését értékvizsgalattol figgden:
a) egészének és részleteinek kilsé geometriai formait, azok rész- és befoglalé méreteit,

b) eredeti anyaghatdsat egészében és részleteiben,

c) ha ismert, eredeti szinhatasat, ha nem ismert, a feltételezhet6en hasonlé szinhatasat,

d) eredeti épllettartozékait és felszereléseit

az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megérizni, illetve helyreallitani.

(4) Ha a helyi védelem ald helyezett épitmény egyes részét, részletét e rendelet hatdlybalépését
megel6zGen az eredetitél eltéré megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére, vagy
lehatarolhatd - az atalakitott részt is magdban foglald - részegységére kiterjedd felujitds soran azt

a) az eredeti allapotnak megfelel6en, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhet6 fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valdszintsiteni, a homlokzat megfelel6 megmaradt eredeti elemeinek,
vagy hasonld stilusu éplilethomlokzatok, eredeti és analég formaelemeinek alkalmazasaval kell
helyreallitani.



(5) A helyi védettségli épliletek, épitmények (1. melléklet 1. fejezet) megbrzenddbk. Felujitasakor,
atalakitasakor, bGvitésekor az eredeti, vagy az eredetihez hasonlé épitészeti elemeket kell alkalmazni
(kapuk, ablakok, tagozatok, fellletképzések, stb.). A telken Iév6 egyéb éplileteket a fGépllettel
harmonizald épitészeti kialakitdssal, jellemz&en azonos anyaghasznalattal kell kialakitani.

(6) A helyi épitészeti karaktert képviselS épliletek (1. melléklet 2. fejezet) felujitasakor, atépitésekor a
hagyomdnydrz6 épitészeti elemek megbrzenddk, illetve azokkal hasonlé karakterd(
éplletszerkezetek, épitészeti elemek (nyildsaranyok, nyilasritmus, felliletképzések) alkalmazandok.

27.8§ A kornyezetében betoltott jelleghordozé szerepe miatt helyi egyedi védelem ala helyezett
épulethomlokzat, vagy egyéb épitmény esetleges stilusbeli, arany- vagy ritmus hibaja feldjitds soran
korrigdlhatd, ha annak eredményeként egységes épitészeti, illetve egyéb muvészi hatas jon létre.

28.§ (1) Helyi védelem alatt allé épiilet
a) tet6feliiletén rekldmberendezés, antenna felépitmény nem helyezhetd el,
b) egyéb kozteriiletrdl lathatd homlokzatan reklamtabla, éridsplakat nem helyezhet6 el,

c) el6-, vagy oldalkertjében, vagy a keritésen, éplletkézben reklam-, illetve hirdet6 berendezés nem
helyezhet6 el,

d) épiilet homlokzatdn 1 m?-nél nagyobb rekldmtabla nem helyezhet§ el, kivéve, ha annak helyét az
épllet épitésével egyidejlileg kiképezték.

(2) Helyi védelem alatt allé épileten felirati tabla csak hagyomanyosan a bejarat mellett, intézmény
vagy cég megnevezés feltlintetésére szerelhetd fel.

(3) Helyi védelem alatt allé éplletre konzolos cégérként az adott éplilethez megtervezett és
elkészitett szerkezet alkalmazhatd, de nem szerelhet6 fel “tipus” jelleggel forgalmazott, vagy a
homlokzathoz adaptalads nélkiil rogzitett valamely cég, lizletldanc “tipizalt” rekldmhordozdja.

(4) Helyi védelem alatt all6 éplletre kozteriletrdl lathatd médon semmilyen vezeték, gépészeti és
elektromos berendezés (légtechnikai késziilék, parabola-, mikrohulldmu antenna, stb.) nem
szerelhetd fel.

A reklamokra, rekldmhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
29.§ (1) Ha a hirdetmény elhelyezéséhez
a) a jogszabaly alapjan engedély szlikséges, az adott eljardsra az abban foglaltak,

b) kozterilet-hasznalati megdllapodas megkotése sziikséges, a kozterlilet-hasznalat rendjérdl szolo
Onkormanyzati rendeletben foglaltak

szerint kell eljarni.

(2) Ha a hirdetmény bejelentési eljarashoz kotott, a helyi teleplilésképi rendeletben foglaltak szerint
kell eljarni.

30.§ (1) Az éplileteken, épitményeken elhelyezett hirdetmény kialakitasanak az épitmény
karakteréhez, tagozataihoz, szinezéséhez, aranyrendszeréhez igazoddnak kell lennie. Egységes
épllethomlokzaton, keritésen, elhelyezett hirdetményeknek egymdssal és az épitménnyel
0sszhangban kell lennie, ugyanazon az épileten megjelené kiilonb6z6 hirdetményeket 6ssze kell
hangolni, egységes informacids rendszerbe kell foglalni.



(2) Hirdetmény még részben sem takarhatja éplilet nyilaszaré szerkezetét, parkanyat, korlatjat vagy
egyéb meghatdrozé épitészeti elemét.

(3) Az épllethomlokzat részét képez6 kirakatok Gvegezésén dekoraciot, feliratot elhelyezni nem
szabad, kivéve az 6nallé betlikbél vagy abrabdl allé cégtablat, melynek mérete nem haladja meg a
kirakat felliletének 20%-4at, vagy ha a dekoracid, felirat az épitmény tervezett, engedélyezett,
bejelentett része.

31.8 (1) A valasztasi kampany idején plakatot elhelyezni a valasztasi eljarasrol sz6l6 térvény szabalyai
szerint lehet.

(2) Az elhelyezett plakat eredeti dllapot megG6rzése érdekében torténé folyamatos karbantartasa a
plakat tulajdonosa, vagy a reklamozo feladata és kotelessége.

32.§ (1) A belteriileten bejelentési eljaras nélkil elhelyezhet6 hirdetmény:

a) keritésen, elGkertben, vagy épllet homlokzatan ingatlanonként egy darab 6nalléan létesitendd
cégtabla legfeljebb oldalanként 2,0 m? feliletnagysagot meg nem haladé méretben és egy darab
cégér;

b) keritésen, el6kertben, vagy éplilet homlokzatan ingatlanonként egy darab térbeli vagy festett
betiikbél 416 felirat legfeljebb oldalanként 2,0 m? feliiletnagysdgot meg nem haladd méretben és egy
darab cégér;

c) keritésen, el6kertben, vagy épiilet homlokzatan ingatlanonként egy darab 1 m? méretet meg nem
haladé nyomdatechnikai eszkdzzel el6éllitott hirdetmény;

d) Uj épllet épitése, az épilethomlokzatok felUjitasa esetén az allvanyozast takard halo feliiletének
legfeljebb 20%-4ra nyomtatott gazdasagi reklam, moliné;

e) Utbaigazitd hirdetmény;

f) alkalmi kulturalis, sport, idegenforgalmi, szérakoztato, egyhazi, egészségvédelmi, gasztrondomiai
rendezvényekrdl tajékoztatd hirdetmények 30 napnal nem hosszabb ideig, legfeljebb darabonként 4
m? feliilettel;

g) épitési munkaterileten legfeljebb 12 m? felliletnagysagu, az épitkezések, beruhazasok adatait
tartalmazé tabla.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéré hirdetményt elhelyezni a helyi telepilésképi rendelet
szabalyai szerinti bejelentési eljards alapjan lehet.

33.§ A hirdetményt el kell tavolitani, ha

a) nem e rendelet szabalyainak megfeleléen elhelyezett;

b) idejét mult;

c) nem megfelelGen karbantartott;

d) megsziint vagy a tevékenységet szlineteltet6 tevékenységek érdekében kihelyezett;

e) a teleplilésképbe nem illeszkedd.

V. FEJEZET



KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

Rendelkezés a szakmai konzultaciordl

34.§ (1) A polgarmester vagy szakmai megbizottja szakmai konzultaciot biztosit.
(2) Kotelezd a teleplilésképi szakmai konzultacio:

a) a kozponti telepiilésmag mezévarosi jellegl teriletén,

b) a hagyomanyos falusias terileteken,

c)az intenziv vegyes beépités( terileteken,

d) a nagykozségbe bevezetd Utvonalak mentén,

az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 33/A.§ szerinti
egyszerUsitett bejelentési eljardsok és kozteriileti homlokzat atalakitasok esetében, amennyiben nem
kotédnek épitési engedélyhez, tovabba a keritésépitésekhez.

A szakmai konzultacioé részletes szabalyai

35.8§ (1) A kérelemre indulé és a kotelez6 szakmai konzultaciot a polgarmester megbizottja vagy a
féépitész végzi, meghatarozott idGszakban, heti egy alkalommal.

(2) A megbizott vagy a f6épitész 8 napon bellil megtartandd konzultaciéra idépontot biztosit.

(3) A konzultacidhoz minimalisan sziikséges az adott helyszin vazlatos helyszinrajza, jellemz6 alaprajz
és jellemz6 homlokzat, utcakép.

(4) A konzultacidn ismertetni kell a telepllésképi arculati kézikdnyv ajanlasait és a vonatkozo
telepuilésképi kovetelményeket.

(5) A konzultacié eredményérél jegyz6konyvet kell felvenni, rogzitve benne a (4) alattiak Iényegét és
az épittet( altali tudomasul vételt. A jegyz6kdnyvet a jegyz6 nyilvantartja, és tajékoztatasul elkildi az
épitési hatdsaghoz.
VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
A véleményezési eljarassal érintett épitmények kére

36.§ (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras)
folytat le épitésligyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkdakkal kapcsolatban a megbizott
féépitész szakmai véleménye alapjan:

a) a kozponti telepiilésmag mezévarosi jellegl teriiletén,
b) a kozségbe bevezet6 frekventalt atvonalak belteriileti szakasza mentén,

c) a helyi védett épiiletek és objektumok épitési tevékenységével kapcsolatban.



A véleményezési eljaras részletes szabalyai

37.8 (1) A véleményezési eljarasban az irdsos kérelmet az épitési engedély kérelmet megel6z6en egy
példdnyban a polgdrmester részére kell cimezni. A kérelemhez kapcsoléddan az elektronikus
tarhelyre (ETDR-re) feltdltendd épitészeti-miszaki dokumentacidnak a telepiilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 26/A. § (3) bekezdése szerinti munkarészeket kell
tartalmaznia.

(2) A véleményezési eljaras soran vagy azt megel6z6en f6épitész kérelemre szakmai konzultaciot
biztosit.

38.§ (1) A véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni kell

a) a beépités, telepités, éplilettomeg, homlokzat és tet6zet - a kdrnyezetbe illeszkedés, a beépités
vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelme - teleplilésképbe valé illesztését, a
helyi épitészeti érték védelmének érvényre juttatasat, azokra gyakorolt hatasat,

b) a teleplilésrendezési eszkozoknek valé megfelelést, a ralatas és kilatas kovetelményeinek valo
megfelelést,

c) kozterileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
m{(itargyainak, kdztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagitd és hirdet6 berendezések
kialakitasat, valamint hogy

d) teljesiti-e a memléki és helyi védettségd teriletek, épliletek esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos el6irasokat és elvarasokat.

(2) Az épllet tomegének és tetGzetének kialakitasaval valé megfelelésnél vizsgalni kell, hogy

a) az alkalmazott épitészeti megoldasok megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepllésrendezési eszkdzok altal rogzitett elSirdsok szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

b) megfelel6-e a rendeltetéssel 6sszefliggs reklam- és informacids berendezések elhelyezése,
kialakitdsa és 6sszhangban van-e a vonatkozé 6nkormanyzati rendelet el8irdsaival,

c) a tervezett megoldas gépészeti és egyéb beépitett berendezései, tartozékai elhelyezése, takarasa,
megfelel6-e a teleplilésképi megjelenésben,

d) a tetGzet kialakitasa - hajlasszoge, esetleges tetGfelépitményei, anyaga, jellemzé részletei -
megfelel6en illeszkednek-e a kérnyezet adottsagaihoz, elGsegitik-e az épitmény teleplilésképi
szempontbdl el6nydsebb megjelenését.

(3) A hatarolo kozteriiletekkel valé kapcsolat megfelelésnél vizsgalni kell, hogy

a) milyen a kozterilethez kdzvetlenil kapcsolddé szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredé
hasznalata

aa) nem korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) figyelembe veszi-e azt az igényt, hogy a telek kozteriletrél lehetGség szerint csak egy
kapubehajtéval legyen megkozelithetd,

ab) nem korlatozza-e, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,



ac) megfelelGen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, m(itargyait,
valamint névényzetét,

ad) indokolt esetben a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetlegesen szlikségessé valo és
kozteriletet érint6 beavatkozasokra;

b) az esetleg a kozteriilet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
maddon befolydsoljak a kozteriilet hasznalatat, kilonos tekintettel a meglévé, illetve telepitendd
fakra, fasorokra.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozék, rendeltetésvaltozasok kore

39.§ A kdzponti teleplilésrészen, a bevezetd fGutak mentén, az utcaképi védelemmel érintett
teriileteken, tovdbba a helyi védettségl és karakteres épitészeti értéket képvisel6 éplletek esetében
a megbizott f6épitész szakmai véleménye alapjan a polgarmester telepilésképi bejelentési eljarast (a
tovabbiakban: bejelentési eljaras) folytat le az alabbi épitési engedélyezéshez nem kotott épitési
tevékenységekhez (kivéve az Etv. 33/A.§ szerinti, lakdépiilettel kapcsolatos épitések eseteit):

a) az épitési engedéllyel épithetd épitmény kozterilet felé néz6 vagy onnan lathaté homlokzatanak
megvaltoztatdsa esetében, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy
tartészerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerésiteni vagy
valtozatlan formaban Ujjaépiteni;

b) meglévd épitmény kozterilet felé nézé vagy onnan lathatd homlokzati nyilaszadroéjanak -
athidaléjat nem érint6, de anyaghasznadlatat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévétél eltérd -
cseréje, valamint a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatdsa esetén;

c) meglévd éplilet kozteriilet felé nézé vagy onnan lathaté homlokzatahoz illesztett el6tetd,
védé6tetd, ernyGszerkezet épitése, atalakitasa, b6évitése, vagy megvaltoztatasa esetén, ha ehhez az
épllet tartdszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerGsiteni
vagy Ujjaépiteni;

d) nettd 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kdvet8en sem meghaladd méretd kozterilet
felé néz6 vagy onnan lathatod kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendéglatd rendeltetés( épilet
épitése, blvitése esetén;

e) nettd 100 m? térfogatot és 4,50 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kbveten sem
meghaladd méretd, kozteriilet felé néz6 vagy onnan lathatd, nem emberi tartézkodasra szolgalo
épitmény épitése, bbvitése esetén;

f) kozterilet felé nézé vagy onnan lathatd 6nallo reklamtartd épitmény épitése, meglévd bbvitése
vagy megvaltoztatdsa esetén, amennyiben annak mérete az épitési tevékenység utan sem haladja
meg beépitésre szant terlleten a 4,50 m magassagot,

g) kozterilet felé néz6 vagy onnan lathatd szobor, emlékm{, kereszt, emlékjel, emlékfal épitése vagy
elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t;

h) kozterileten all6 kerités épitése esetén;



i) kdzteriileten pavilon, vendéglaté-ipari terasz, kozm(ivek foldfeletti [étesitményeinek épitése,
elhelyezése esetén;

j) hatdlyon kiviil helyezte a 3/2018. (Ill. 28.) 6nkormdnyzati rendelet

k) szell6z6-, illetve klimaberendezés, aru- és pénzautomata, épitmény kozteriletrdl lathaté fellletén
vald elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy
tartdszerkezeti elemeit megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerd&siteni vagy
Ujjaépiteni;

I) épitménynek min6sils szelektiv és haztartasi célu hulladékgydijts, tarold kozteriletrdl lathatd
terlileten torténd elhelyezése esetén;

m) reklam, rekldmhordozo, cégtabla elhelyezése esetén.
A bejelentési eljaras részletes szabalyai

40.§ (1) A bejelentési eljards az épittet6 vagy megbizott tervezGje altal benyujtott kérelemre indul. A
bejelentést a polgarmesterhez cimezve egy példanyban papiralapon vagy elektronikus uton kell
benyujtani. A bejelentési eljarashoz sziikséges dokumentaciét egy példanyban elektronikus
adathordozdn kell csatolni. A bejelentésnek és a dokumentaciénak a Korm. r. 23.§ (2)-(3)
bekezdésében rogzitetteket kell tartalmaznia.

41.§ (1) A polgarmester a bejelentési eljardssal kapcsolatos dontését a polgarmester altal megbizott
f6épitész késziti el a Korm. r. 26./C.§-aban foglaltak szerint.

(2) A polgarmester a bejelentést kévetd 15 napon belil hatdsagi hatarozatban a Korm. r. 26./C.§
alapjan

a) tudomasul veszi, vagy
b) megtiltja a tervezett épitési tevékenységet, a reklam, reklamhordozé elhelyezését.
(3) A dontésben foglaltak ellenérzésére a Korm. r. 26/D. §-a irdnyado.

42.8§ A bejelentés tudomasulvételérdl sz616 igazolds az igazolds kiallitasanak datumatdl szamitott 1
évig érvényes.

VIIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
A telepiilésképi kotelezési eljaras

43. § (1) A teleplilésképi kovetelmények sérelme esetén a polgdrmester az 6nkormanyzat szerveként
telepulési kotelezési eljarast folytat le az altalanos kozigazgatasi rendtartdsrdl sz616 térvény (a
tovabbiakban: Akr.) eljarasi szabélyai szerint.

(2). A kotelezést tartalmazoé hatdsagi hatarozat vonatkozhat az épitmény, épitményrész:
a) telepulési kovetelménynek megfeleld helyreallitasra
b) kiegészitésére,

c) elbontasara.



A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

44. § (1) A telepiléskép-védelmi kbvetelmények megszegése, vagy végre nem hajtdsa esetén az
épittetd 10 000 forinttdél 2 000 000 forintig terjedd telepliléskép-védelmi birsaggal sujthatd

a) a teleplléskép-védelmi eljaras kezdeményezésének elmulasztasa,
b) a bejelentésben vagy dontésben meghatarozottodl eltérs tevékenység végzése,
c) a telepliléskép-védelmi kovetelmények be nem tartasa és a
d) a dontés végre nem hajtasa
esetén.
45.§ Hatdlyon kiviil helyezte a 3/2018. (Ill. 28.) 6nkormdnyzati rendelet.
A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak madja

46.8§ (1) A telepiléskép-védelmi birsag elrendelését kovetSen a birsaggal sujtott 30 napon beldl
atutaldssal koteles megfizetni a birsagot.

(2) Az atutalds hatarid6re torténé elmulasztdsa esetén a birsag Ujabb hatarozattal emelhetd, mely a
torvényes eszkdzokkel behajtathaté.

(3) Hatdlyon kiviil helyezte a 3/2018. (lll. 28.) 6nkormdnyzati rendelet.
IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 6SZTONZO RENDSZER
A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése

47.8 (1) Az Onkormanyzat az e rendelet hatalya ald tartozé helyi védett épiiletek kdzteriilettel
hatdros éplletrészeinek értékdrz6 feldjitasa, rekonstrukcidja érdekében végzett munkak koltségeit az
értékvédelmi tdmogatdsbdl (a tovabbiakban: tamogatds) tamogatja.

(2) A helyi védett éplletek fenntartasa és allagmegdvasa a tulajdonos, illetve a haszonélvezé (a
tovabbiakban: tulajdonos) kotelessége.

(3) Atulajdonos kérelem Utjan az 6nkormanyzattdl utéfinanszirozassal mikodd, vissza nem téritendé
tdmogatast igényelhet. A tdmogatast a targyévi koltségvetés tartalmazza.

(4) A tdmogatas mértéke nem lehet tobb, mint a bekerilési 6sszeg 50%-a, de maximum brutté 1 000
000 forint.

(5) Tamogatdst nem lehet igényelni tervezésre, illetve értékvizsgalati munkarészek elkészitésére.

(6) A kérelemhez mellékelni kell: épitési engedélyhez kdtdtt munka esetén az épitési engedélyezési
tervdokumentdcidt, kivitelezé altal készitett koltségvetést, a feldjitasi, rekonstrukcidos munka
befejezésének idGpontjat, eredeti szamlakat és 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolatot.

48.§ (1) A kérelmet évente augusztus 31-ig lehet benyujtani Nagyszénas Nagykozség
polgarmesteréhez cimezve.

(2) A kérelmet az Onkormanyzat Pénziigyi Bizottsaga biralja el.



(3) Az Onkormanyzat a tdmogatasra jogosulttal tdmogatasi szerz6dést kot a tdmogatas kifizetésére
vonatkozdan.

X. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
49.8 (1) Ez arendelet 2017. december 31. napjan Iép hatalyba.

(2) A hatalybalépés napjan folyamatban Iévé ligyekben e rendeletet kell alkalmazni.

:::::

szabalyzatardl sz6lé 15/2011. (V. 25.) onkormanyzati rendelet alabbi szabalypontjai: 10.§, 11.§,
valamint a rendelet 3. melléklete.

1 melléklet telepiléskép védelme

2 melléklet telepliléskép védelme



http://njt.hu/onkorm/attachments/adl_id/1078/192508/269862/1514794642_1_melleklet_18_2017.docx
http://njt.hu/onkorm/attachments/adl_id/1078/192508/269862/1514794668_2_melleklet_18_2017.docx

