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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-DA-IN-08-143-0001),
Kormos Krisztina (korabban:Molnar Krisztina) ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban &llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kérdé kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell

alkalmazni.

NAGYSZENAS NAGYKOZSEG POLGARMESTERI

HIVATALA
5931 Nagyszénas, H6sok tutja 9.

3742D60

Az alapiigyben a végrehajtast Kovacsné Dr. Karpati Maria kozjegyzé 212/2005 szami hatarozata alapjan Kovacsné Dr. Karpati Maria
kozjegyz6 a(z) 0405-1.Vh.1254/2010 széamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, tartozds cimen fennallo 1548 765 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
Tovéabbi végrehajtasi tigyek:
Végrehajtist kérd(hiv.szim)

Intrum Zrt. (820350002506_VH)

Ados

Molnar Krisztina)
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Békés Varmegyei Ado- és
Vamigazgatdsaga (8400225643)
Magyar Telekom Nyrt. (VH273512)

Molnar Krisztina)

Molnar Krisztina)
EOS Faktor Zrt. (F11272330_30428017_20161115_2)

Molnér Krisztina)
Intrum Zrt. (8306500045860_VH)
Molnar Krisztina)
Kormos Krisztina
Kormos Krisztina

Egaz-Dégaz Gazszolgaltato Zrt.
ALFOLDVIZ Zrt.

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Békés Megyei Ado- és Vamigazgatosaga Kormos Krisztina
Kormos Krisztina
Kormos Krisztina
Kormos Krisztina

Magyar Allam képv.: Magyar Allamkincstar
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt.
Intrum Zrt.

Kormos Krisztina (korabban:
Kormos Krisztina (korabban:
Kormos Krisztina (korabban:
Kormos Krisztina (korabban:

Kormos Krisztina (korabban:

0188.V.0756/2013

0188.V.1636/2015
0188.V.1435/2016
0188.v.0052/2017
0188.V.1554/2017
0017.V.0486/2008
0017.vV.0275/2009
0017.v.0830/2009
0017.v.0858/2009

0017.V.0695/2008
0389.V.0402/2022

cime: 5931 Nagyszénas, Erkel F. u. 35.,
megnevezeése: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Nagyszénas belteriilet,

helyrajzi szama: 1802 hrsz.,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai:

Kov.jogc
dij

zalogjogosult
bekapcsolodasa
dij

dij
koltség

nem ismert
szamlatartozas
tartozas

tartozas
kolcsontartozas
kolcsonszerz6dés

Tél
142 884 Ft
163 380 Ft
228 533 Ft
109 141 Ft
81 526 Ft
240 232 Ft
32 657 Ft
166 300 Ft

1212 000 Ft

399 997 Ft
228 043 Ft

1487 m2 teriileten kb.90 éves lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Falazata vilyog. Kézmiivek kikapcsolva. Az épiilet homlokzatan, illetve
oldalsé falon tobb vizszintes és fiiggdleges repedés talalhaté. TetGszerkezete beomolva, jelenlegi allapotaban lakhatatlan, bontasra vagy
erdsen felijitasra szorul. A Nagyszénasi Polgarmesteri Hivatal tdjékoztatasa alapjan a forgalmi érték Kkiilsé szemrevételezéssel

osszehasonlité adatok alapjan keriilt megallapitasra.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.




Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,

arverési el6leg: 80 000 Ft,

licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.10.22.-t61 2026.12.21. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.22. 2026.11.11. 14:00 720000 Ft.
2. szakasz 2026.11.11. 14:00 2026.12.01. 14:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.01. 14:00 2026.12.21. 14:00 400 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozéasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékidban volt elérheté a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasédban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajdnlat vonatkozéasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz§ 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyfttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovet6en torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagdért a regiszirdlt felhaszndlSk tartoznak felelésséggel. A felhaszndl6 tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kori ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdaért, mindségeért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdagaiért vallalt felelGsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etto] figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vgnegkozdsdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi



felhasznald a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaillitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételér6l. Az érverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges 4rverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus nyilvéntartasdba t6rténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsra szolgal6 iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano6 felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartidsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az 4arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznédlatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének €s jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev§ arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alafrésa céljabdl a végrehajtd irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadtak meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez$ nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté 4rverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék isméielt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehait6 torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsértek ismételt
megallapitasatél — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételét6] — szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az ismételen megéllapitott beesérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés
iranti (4 hirdetoényt, Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehaito az drverés
befejezését kovetden sikertelen drverds esetén intézledik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LIII. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstS1 szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjes=thet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Oroshaza, 2026.09.29.
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dr. Halasz Bence Gabor
6nall6 birosagi végrehajto
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