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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 66.12/33),

Papai Matyasné ados ellen megindult végrehajtas: tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket ¢és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kivetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiligyben a végrehajtast a(z) Békéscsabai Varosi Birosag 19.PK.51062/2005. szami hatdrozata alapjan a(z) Békéscsabai Varosi
Birésag a(z) 0403-19.Vh.1205/2005. szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte €l, kolcsdntartozas cimen fennalls 2 188 507 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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TKK T alentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. (66.13/45) Papai Matyasné (0188.V.0734/2006 zalogjogosult bekapcsolodasa 2 886 800 Ft
Intrum Zrt. (824190000288) Pépai Matyasné 0188.V.0498/2007 szamlatartozas 26 944 Ft
Yettel Magyarorszag Zrt. (igyfélszam: 23939575) Papai Matyasné 0188.V.0816/2007 szamlatartozas 234 838 Ft
INTRUM Zrt. (816490001091_VH) Papai Matyasné 0188.V.0095/2015 di] 405 757 Ft
INTRUM Zrt. (824280000378 _VH) Papai Matyasné 0188.V.0730/2015 dij 60 616 Ft
Nagy Andras Papai Matyasné 0188.V.0033/2016 egyéb pénzkovetelés 87 895 Ft
BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. (U/2015/EIS/08607_VH) Papai Matyasné 0188.V.0588/2016 dij és potdij 65 000 Ft
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Békés Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga Papai Matyasné  0188.V.1278/2016 BEKAPCSOLODO 217 215 Ft
INTRUM Zrt. (8396400015900) Papai Matyasné 0188.V.0682/2018 djj 295075 Ft
SMZA Mobil Korlatolt Feleldsségli T arsasag Papai Matyasné 0522 V.0656/2014 tagsagi jogviszonybdl eredd 55 890 Ft
kovetelés
Intrum Zrt. Papai Matyasné 0522.V.1384/2015 dijj 120 615

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Békés Megyei Ado- és Vamigazgatosaga Papai Matyasné 0522.V.0508/2017 zalogjogosult bekapcsolodasa 217 215 Ft

cime: 5931 Nagyszénas, Gadorosi at 34.,
megnevezése: lakohaz, udvar,

fekvése: Nagyszénas belteriilet,
helyrajzi szama: 37 hrsz.,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz) tulajdonsagai:

530 m2 teriileten lakohaz, udvar. Falazata vegyes, vilyog és tégla. TetGszerkezete fa, cserép boritissal, néhol hidnyos. Nyilaszarok
régi fa, nem hészigetelt nyilaszarok. Az épiilet hatsé része részben Osszeddlt. Az ingatlan lakhatatlan. Koézmivek ki vannak
kapcsolva.

Az ingatlanra a Békés Virmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztalya BE/ETDR-EPQ/558-2/2023. szimon
bontasi kotelezettséget jegyeztetett be az ingatlanra.

A Nagyszénas Polgarmesteri Hivatal tajékoztatasa szerint a forgalmi érték kiilsé szemrevételezéssel, tsszehasonlité adatok alapjan
keriilt megallapitasra.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.




Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 100 000 Ft,

arverési eloleg: 110 000 Ft,

licitkiiszob: 22 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.08.22.-t61 2025.10.21. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat tsszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 11:00 990 000 FL.
2. szakasz 2025.09.11.11:00 2025.10.01. 11:00 //0 000 Ft.
3, szakasz 2025.10.01. 11:00 2025.10.21. 11:00 550 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elst vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra kerill, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megeldz6 ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjdt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
héany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény mem wvolt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési onkorméanyzatnak arverésen
gvakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elfvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbaz6 jogszabalyokon alapuld eldérverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen 16bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasédban gyakorolja eloarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb &sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6érvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a vegrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be mem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: 4z E4AR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valddisdagdért a regisztrall felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kérii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dilapotdért, mindségéert, tovabbd a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdl sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl mincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiillon gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmil-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyeyyepdelkezéseinek végrehajtasard] szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmi-szolgaltatis visszaallitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-dat meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezbk
elektronikus nyilvéantartisdba torténd bejegyzés €s az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezOk myilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatihoz sziikséges felhasznaldi
letétbe helyezte, vagy édtutalta a OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669 szamu végrehajtoi letéti szamlara ¢s az eléleg a letéti szamlan
jovairasra kerilll. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaldt nevének és jelszavanak, valammt a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektromkus uton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
ktizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisehb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alalrsa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvélelétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAimadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliill méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovéabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetmény#t az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabsl, a becsérték ismételt
megéllapitdsatdl — végrehajtasi kifogas clbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belttl pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mir kbzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértécknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrol szolo 1994. évi LIl térvemy (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elBterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogadst terjes=zthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. S (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrasi illeték bescedési szdm ldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Oroshéza, 2025.07.24.
dr. Halasz Bence Gabor
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