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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Gemini Pénziigyi Zartkoriien Mitkodo Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 5034012),

Fiir Arpad Pal adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Keszei Anna Karolin kozjegyzo 23016/0/30932/2022/3 szamn hatarozata alapjan dr. Keszei Anna
Karolin kizjegyzé a(z) 23016/(/70869/2022/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo
524 934 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaj | R ) 15 ii : Kiiv.jooci Tél

INTRUM Zrt. (815160002125_VH) Fiir Arpad Pal 188.V.0182/2014 kélcsondsszeg 250 958 Ft

Magyar Allam, képv.: MR Kozosségi Lakasalap Kft. Fiir Arpad Pal 188.BV.0003/2024 ZALOGIOGOSULT 801 350 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 5931 Nagyszénis, Rakoczi Ferenc u. 32.,
megnevezése: lakohaz, udvar,

fekvése: Nagyszénas belteriilet,

helyrajzi szama: 694 hrsz.,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

1218 m2 teriileten kbh.100 éves, gyenge dllapoti lakéhaz, udvar. Tetdszerkezete fa, cserép boritissal, gyenge allapotii. A Nagyszénasi
Polgarmesteri Hivatal tajékoztatasa szerint az épiiletbe bejutni nem tudtak, a forgalmi érték kiils6 szemrevételezéssel, tsszehasonlité
adatok alkalmazasaval lett megallapitva.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft,

arverési eloleg: 105 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alféldi r., Oroshaza, 11733041-20029669.

Az 4tutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilril pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Ve

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektrogikus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.08.01. 2025.08.21. 15:00 1050 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.21. 15:00 2025.09.10. 15:00 1050 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.10. 15:00 2025.09.30. 15:00 1050 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezOdését megeloz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének id6pontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhiasznaldk szamdra

A lakdmgatlanra a lakasok és lelyiségek Létlelére, valamint elidepenitésiikie vonatkozd egyes szabalyokiol szald 1993. évi LXXVIIL torvény 85/T. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrél szolé 2013, évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbéz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Hsszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Hsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tirvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha ninecs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden trlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltgltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigdért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - 16bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbit a végrehajté a licitnaplGt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajtd a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vev( figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesziésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasro] szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasiig térténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznéldk szémara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus fGton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyil\gf.yt‘;masé.ba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznélé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljar6 végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alftldi 1., Oroshaza, 11733041-20029669 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélds utin, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kiozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabé] a végrehajtd irodéjaban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirld hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil belizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti s2amldra, ha et elmulasatja, elolegét elveseli.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
mdokoltta tesz1.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl¢ lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdanti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajtoé
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantiartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajid
az drverés befejezésél kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszio jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogast a végrehajional kell benyijtani a végrehajiast foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birédsdagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutalasi megbizds (birosdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn toérélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasbha.

Oroshaza, 2025.07.02.

dr. Halasz Bence Gabor
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