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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezelo Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 66.11/6, 5.P.20.365/2021/4.),

Bogar Rébert adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast a(z) Oroshazi Jarasbirésag 5.P.20.365/2021/4. szam( hatdrozata alapjan a(z) Oroshazi Jarisbirésig a(z)
0405-12.Vh.238/2024/1. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcstnszerzédés - 732 cimen fennallé 6 931 983 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

cime: 5931 Nagyszénas, Hunyadi Janos u. 42.,
megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Nagyszénas belteriilet,

helyrajzi szama: 776 hrsz.,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:

1215 m2 teriileten 100 m2 alapteriiletii lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Kb.70 éves, jo allapotii. Alapozasa nincs, szigetelése részben
van. Falazata vegyes, vilyog és tégla. Tetdszerkezete fa, cserép boritassal, jo allapoti. Az épiilet helyiségei: 2 szoba, konyha, kamra,
fiirddszoba, elészoba, ebédl6. A szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata beton, mozaik, parketta. Fiitése vagyestiizelésii kazan és
konvektor. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

A melléképiilet rendeltetése allattarté épiilet, tirolé. Epitési anyaga tégla. Allapota, jo.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,
arverési eldleg: 800 000 Ft,
licitkﬁszéb 160 000 F‘t

......

a szakaszok kezdo és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éaltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elore egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

V.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.05. 2025.09.25. 18:00 7 200000 Ft.
2. szakasz 2025.09.25. 18:00 2025.10.15. 18:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.15. 18:00 2025.11.04. 18:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimdl dron vagy af61ott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezOdését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezéards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabilyokon alapuld el6drverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegili vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelgsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelGsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdisa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizm-szolgdltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valoé kozzétételérél Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapléd lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalad
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

1S d Qe [1ASA 1 All0 alumentesen megiexinii
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiéte] idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezéi
min&ségben t61ténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbd] megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezOk nyilvéntartasdban, akkor 3/% arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal



megelézéen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténéd haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelsz6t az eljarod végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alféldi r.. Oroshaza, 11733041-20029669 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer érverezOként torténé hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedeély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett veételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljdbél a végrehajtd iroddjéban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megéllapitisat kéveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet
Ha a (ovabbi drverezés soran kevesebbel ajanlanak, minl amennyil a mulasztd drverési vevo nyerles véleli ajanlaként meglell akkor a killonbzelet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilbnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. ) b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megadllapitasa iranti kérelem beérkezésétl kivetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapiiasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitoit 30 napon beliil pedig kozzéleszi az isméielten megallapitoit becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét [ényegesen sérté intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonadl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes hirésdg eljardsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-atutalasi meghizas (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel id6tartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Oroshéza, 2025.07.31.

dr. Halasz Bence Gabor
6nallé birdsagi végrehajtd
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