Nagyszénas (")nkorményzat Képviselo-
testiiletének 15/2011. (V.25.) onkormanyzati
rendelete

Nagyszénas nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Nagyszénas Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. 8 (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvenye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepulésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (X1. 8.) Korm.rendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében
eljard allami szervek, valamint a telepllésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiléskép-
érvényesitéssel 0sszefliggd egyeztetési szabalyokrol szold 12/2017. (VII1. 23.) 6nkormanyzati
rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatélya, alkalmazasa
1. § (1) Jelen rendelet hatalya Nagyszénas nagykdzség igazgatési terlletre terjed ki.

(2) A telepulés belteriiletenek és kultertletének lehatarolasat a beltertleti és kulteruleti
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

2. 8 A rendelet alkalmazéasa szempontjabol:

foépiilet: a kozteriilethez kozvetleniil vagy eldkerttel csatlakozo épiilet.

tanya, tanyaudvar: jellemzden Onellatast szolgalo, lakoépiiletet és gazdasagi épiiletet
tartalmazo kultertleti foldrészlet.

iizemi gazdasagi épiilet: vallalkozasi célu, nem Onellatast szolgalo allattartd, ipari, mithely
épulet.

nem jelentds zavaro hatast gazdasagi 1étesitmény: a kiilon jogszabaly szerint meghatarozott
kornyezetvédelmi hatdsvizsgalatot nem igényld, vagy e hatasvizsgalat alapjan nem zavard
hatas 1étesitménynek mindsiilé gazdasagi, ipari, kereskedelmi, szolgaltato, egyéb épitmény
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A teriiletfelhasznalasi egységekre, 6vezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

3.8 (1) A beeépitésre szant teriilet - a tervezett felhasznalds szerint - a kovetkezd
terliletfelhasznélasi kategodriakat foglalja magaba:

Lf, Lk jelt lakotertiletek

Vtl, Vt2 jelt telepiiléskozpont vegyes teriiletek

Vk jeli telepiiléskdzpont vegyes teriilet

Gksz jelti kdrnyezetet nem zavaro, altalanos gazdasagi tertilet
Kv jelt kiilonleges vegyes teriilet

Km jelt kiilonleges kiiltertileti gazdasagi teriilet

Ks jelii kiilonleges szabadidds (sport, strand) teriiletek

Kii jelti tizemi teriiletek

(2) A beépitésre nem szant teriletek:

Kt jeli kiilonleges temetd tertilet

Kkp jelt kiilonleges kegyeleti park

Kzl1, Kz2 jeli kiilonleges zoldteriiletek

K&u, KOk jelii kozlekedési-kozmii teriiletek

Ev, Eg jelli erd6tertiletek

Zk jelt zoldteriiletek

Mal, Ma2, Ma3, Ma4 jeli altalanos mezdgazdasagi teriiletek
Mk jelii kertes mezdgazdasagi teriilet

V jell vizgazdalkodasi teriilet

Tk jelli természetkdzeli teriilet

4.8 A kozteriiletként igénybe veendd teriileten, ezen beliil a kozlekedési teriiletek céljara
igénybe veendé telkeken csak a tervezett felhasznalasnak megfelelé kozcélu (mély-) épitési
tevékenyseg folytathato.

5. 8 (1) Telekosztas ugy engedélyezhetd, hogy a keletkezd telkek mindegyike kielégitse az
ovezetre eldirt méreteket, €s az egyéb ovezeti eldirdsok is teljesiilnek (beépitettség).

(2) A kialakithato és beépithetd telkek minimalis szélessége:

- Uj épitési telek kialakitasa esetén 16 m,

- megfeleld szélességli telek két 6nallo telekre valdo megosztasa esetén, tovabba zartsort
beépitésnél 14 m.

(3) A telekalakitasoknal a tervezett telekhatartol eltérd telekosztas is lehetséges.

(4) A Kkiiltertileti diildutak szabalyozési szélessége kétoldali fasitdsnal 14 m, egyoldali
fasitasnal 10 m.

A telkek beépitése, az épitési hely
6. 8 (1) Beltertleten, kialakult lakdkornyezetben a szomszédos 3-3 telken jellemz6 beépitésnek
megfeleléen utcavonalon allo (elokert méret 0), vagy eldkertes beépités szerint (elokert méret

3m, vagy 5 m) kell elhelyezni az épuleteket.

(2) A hatsokert mérete 0 m, a kdvetkezok szerint, a (3) bekezdés figyelembe vételével. Foépiilet
és allattarto épulet a hatsé telekhatartol szamitott 6 m-en belil nem épulhet.



(3) Garazs épiilet, szin, egyéb tarold épiilet nyilas nélkiili tiizfallal a hatsokerti telekhatarra
illeszthetd.

(4) Az oldalkert mérete az OTEK el&irasai szerint; amennyiben a telek mérete ezt lehetévé teszi
, akkor 6 m.

(5) Oldalhataros beépités esetén a f6- és egyéb épileteket arra az oldalhatarra kell illeszteni,
amely a tombben kialakult uralkodé beépitésnek felel meg. Ettdl eltérni akkor lehet, ha a
szomszédos beépités ezt nem teszi lehetdvé; ez esetben az eldirt beépitési mod az épitési helyre
értelmezendd.

(6) Az épitési telkeken tobb épiilet is elhelyezhetd.

7. 8 (1) Az adott épitési Gvezeti elbirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriiletii-
, € rendelet jovahagyasa elott kialakult épitési telken meglévo épiilet felujithato; atépithetd, ha
a tervezett alapfunkcio az 6vezeti eldirasoknak és a beépitési paramétereknek megfelel.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben a szintteriilet-siiriiségi értékek tekintetében az OTEK
eldirasait kell alkalmazni

(3) A nem kozteriilethez kapcsolodo épiilettdl (foépiilettdl) kiilonalld  épliletek
épitménymagassaga a foépiilettdl eltérd lehet, de az Gvezetre eldirt maximalis értéket nem
haladhatja meg.

(4) Azokban az Ovezetekben, ahol az Ovezeti eldirdsok kozott (K betljellel) a kialakult
helyzethez igazodd telekméret, magassagi méret szerepel, a szomszédos telekalakitasi,
beépitési paraméterek alkalmazandok, az illeszkedési szabalyok betartasaval.

(5) Belterlleti Mk és Ma 6vezetben, novénytermesztés céljara szolgald féliasator, liveghaz és
épitményei létesitésére vonatkozoan az eldkert eldirt legkisebb mélysége 1 m, az oldalkert
legkisebb szélessége 1 m, a hatsokert legkisebb szélessége 1 m."

8.8 (1) Allattartd épilet az épitési ovezetekben a helyi kornyezetvédelmi rendeletnek
megfelelden, a 6. sz. melléklet szerint 1étesithetd.

(2) Ahol a szabalyozasi tervlapon az épitési dvezet meghatarozéasa mellett dvezeti eldirasokra
vonatkozd paraméterek nincsenek, ez esetben az altalanos illeszkedési szabalyokat kell
alkalmazni.

(3) A zartsoru beépitésii 6vezetekben az utcavonallal parhuzamos tetdgerincii beépités; un. félig
zartsoru beépités is lehetséges.

9. 8 (1) A specialis létesitménynek szamito, kozérdekii hirkozlést szolgald antennatarto torony,
mikrohullamu torony, 6 m-nél magasabb szélkerék, széltorony, antennatarto torony Mal, Méaz,
Mk, Gksz és Km, teriileteken, tovabba Lf Ovezetben helyezhet6 el, az utcai telekhatartol
szamitott 20 m-en kivili zonaban.



(2) A (1) alatti épitmenyekre vonatkozd létesitési korlatok:

a) Lakoépiilettdl illetve a szomszédos telken 1évo barmilyen épiilettdl (szomszédos beépitetlen
teriilet esetén telekhatartol) d6lési tavolsagot kell tartani, melynek értéke a magassagi méret+1
m.

b) Lf 6vezetben telkenként max. 3 db szélkerék helyezheto el (ddlési tavolsaggal).

Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eléirasok

10. § Hatélyonkival helyeztea 18/9017_ (X11. 20.) 6nkormanyzati rendelet:

11, § Hatédlyonkival helyeztea 18/9017_ (X11. 20.) 6nkormanyzati rendelet:

A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

12. 8 (1) A Magocs-ér és a Dogos-Kakafoki csatorna régészeti érdeki teriiletnek mindésiil; ez
esetben a mentd feltarasra vonatkozo éltalanos szabalyokat kell alkalmazni,

(2) Az ismert régészeti lelohelyekkel érintett foldrészletek listajat a 7. melléklet tartalmazza.

13. 8 (1) Az ex lege védett kunhalmokat a kilteruleti szabalyozasi tervlap (1. melléklet) rogziti,
és a 3. melléklet 1.1 pontja sorolja fel.

(2) A 3. melleklet 1.3 pontjaban szerepld védett helyi természeti értékek megdrzenddk. Ennek
érdekében az altaluk érintett terlileteken az épitések engedélyezése ugy torténhet, hogy az egyes
névényi alkotéelemek (lombkorona, térzs, gyokérzet, sth.) nem sériilhetnek.

(3) Az eurdpai kozosségi jelentdségli, természetvédelmi rendeltetésii Natura 2000 teriiletek
lehatarolasat a kilterlleti szabalyozasi tervlap (1. melléklet), megnevezését a 3. melléklet 1.2
pontja, az érintett foldrészletek listajat a 6. melléklet tartalmazza.

Kornyezetvédelmi eldirasok

14. 8 (1) Az erddvel boritott, beépitésre szant teriileteken, épitési telkeken az erddsités aranya
meg0drzendd.

15. 8 (1) Nyilt vizfelszinek (tavak, csatornak, természetes vizfolyasok) partélétél szamitott 50,0
m-en beldl:

a./ allattartasi épiilet, ill. annak kifutoja nem létesitheto,

b./ miitragyazas nem alkalmazhat6.

(2) A tisztitatlan szennyvizek eléallitojanak, szerves vagy mutragyak, novényvéddszerek
felhasznalojanak megfeleld alkalmazasi technologiaval meg kell akadéalyoznia, hogy azok a
felszini vizekbe jussanak.

(3) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek
védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld
megoldasokat kell alkalmazni.
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16.8 A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakoz6 rendeletében meghatarozott telepilési, vagy Kistérségi
lerakon torténhet.

17. § 500 m? alatti telkeken és Vt2 jelii kozponti vegyes teriileten csak nellatas céljara szolgald
baromfidl, kisallat épitménye helyezhetd el.

18. § A csatornazatlan teriileteken, amig szennyviz csatorna halozat ki nem épiil, korszerii és
szakszerli kozmilipotlo berendezés engedélyezhetd. A kdzcesatorna halozat kiépitését koveto egy
éven beliil azonban ezekre az ingatlanokra nézve kotelez6 a k6zmiipotld felszamolésa és a
halozatra torténd rakotés.

19. 8 (1) A foldmozgatéssal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezes, alapozas,
elokészités) végzése soran:

- a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkllonitett tertleten kell tarolni
Ujrahasznositésig,

- a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

(2) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani.

(3) A deflacié elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghalad6 szanto miivelési g
mezogazdasagi teriileten (Mal dvezetben), amelynek az uralkod6 sz¢l irdnyédba es6 hataratol
50 m-en beliil erdé miivelési agu teriilet, vagy védofasitas nem talalhato, a teriilet minimum
2%-an tobbszintes védofasitast (fak és cserjék egyiittes telepitését) kell kialakitani, a teleknek
az uralkodo szél, vagyis az ENy-i iranyaba esé hatdra mentén.

(4) A (3) bekezdésben emlitett véddfasitast teriiletelegyesen kell elvégezni, az elegyités
madjat és a fafajtakat a talajadottsagoknak tovabba a taji jellegzetességeknek megfelelden kell
kivalasztani.

(5) A kultertlet burkolt- és diildutak mentén tajjellegii fafajtak telepitése:

a./ a hianyz0 fasitas potlasa,

b./ fasitas hianya esetén a fasitas az 6nkormanyzat és a mindenkori tulajdonos feladata.

(6) Azokon a beépitésre szant teriileteken, ahol teriiletfelhasznalas megvaltozik, a felszini
vizbazisok védelme érdekében fel kell szamolni a lehetséges talajszennyezd forrdsokat (pl.:
arnyekszék, higtragya, tragya, lerakok a tanyakon beldl stb).

Kozmiivek eloirasai

20. 8§ (1) A kozmilétesitmények agazati eldirasok szerinti védétavolsagain beliil mindennemii
épitési tevékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzédjaruldsa esetén engedélyezheto.

(2) Az ivoviz beszerzését biztositd vizmiitelep belsd €s kiilsd véddovezetén beliil szennyezd
anyagot, hulladékot tarolni nem lehet.

21. 8 (1) Tartalék védoécso elhelyezése sziikséges az optikai és helyi kabelek ut ala kertild
szakaszai mellé. Ha a véddétavolsag nem biztosithato, az uttiikor és a kabelek kozé véddbeton
szlikséges.

(2) Biztositani kell, hogy a korszertisités, atépités soran csak foldalatti elektromos és tavkozlési
vezetékek épuljenek a kozterllet megujitasara megjeldlt kdzponti telepilésrészen.



Il. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
22.8 (1) A lakodvezetek jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak, azonban mas
elsddleges funkcidju épitmény, épiilet is elhelyezhetd az Gvezet telkeinek teriiletén az OTEK
eléirasai szerint, a HESZ Ovezeti el6irasai alapjan. Mas rendeltetés esetén is az Ovezeti

eléirasoknak meg kell felelni.

(2) A lakotertiletre vonatkozd kornyezeti normativakat meghalado (pl. nagy szallitasigényt,
zajos, blizds, vagy porszennyezddést okozd) tevékenységek nem engedélyezhetok.

Lfjelt falusias lakoteriiletek

23. 8 (1) Az 6vezeti besorolasokat és ahhoz tartozo 6vezeti eldirasokat, beépitési paramétereket
a Terv tartalmazza.

(2) A zoldfeliilet aranya min. 40%, a megengedett beépitési strtiség 0,5.
(3) Az ovezetre el6irt kozmuvesitettség: teljes.

(4) Az allattartasi épulet kifutdjat, vagy az erre a célra szolgald hatsokertet lehatarol6 keritést
az allattart6 épulet részeként kell figyelembe venni.

Lk1, Lk2 jelt kisvarosias lakoteriiletek

24.8 (1) Az Ovezetben a kialakult karakterii beépités és épitési paraméterek
figyelembevételével engedélyezhetd épitési tevékenység (felujitas, bovités, 1) épités).

(2) Az Lk1 6vezetben allattartasi épiilet nem helyezhetd el.

(3) A beépitettség mértéke maximum 60%, a zdldfellilet aranya minimum 20%, a megengedett
beépitési stirliség 1,5.
(4) Az 6vezetre eldirt kozmiivesitettség: teljes.

Vtl, Vt2 jelt telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetek

25. 8 (1) Az ovezet intézményi-, kereskedelmi-, szallashely szolgaltatasi épuletek, tovabba
lakdépuletek, és egyéb, kdrnyezetet nem zavard funkcioju létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet vegyes beépitési karakterli teriilet, ahol a telekalakitasi, illetve épitési
lehetdségeket (beépitési mod, épitménymagassag, eldkert, stb.) a kialakult helyzetnek
megfelelden, az illeszkedés szabalyai szerint kell alkalmazni telepiilésképi vélemeny, vagy
teleptilésképi konzultécid alapjan.

(3) A beépitettség mértéke maximum 80%, a zoOldfelulet mértéke minimum 10 %, a
megengedett beépitési slirliség 2,4.



(4) Az dvezetre eldirt kozmuvesitettség: teljes.
(5) A Vtl dvezetben 6nallo lakoépiilet nem épithetd, legfeljebb szolgalati lakas.
Vk jelii 6vezetek

26. 8 (1) Az 6vezet mar kialakult beépitettségi teriilet, amely elsddlegesen intézményi épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben az OTEK szerinti épitmények helyezheték el (kivéve iizemanyagtolts), az
OTEK beépithetoségi, zoldterlileti eldirasai szerint

(3) Az 6vezetben a telekalakitasi, ill. épitési lehetdségeket (beépitési mdd, épitménymagassag,
elokert, stb.) a kialakult helyzetnek megfelelden, az illeszkedés szabalyai szerint kell
alkalmazni, telepulésképi konzultacio, és telepulésképi vélemény alapjan.

Kv jeli kiilonleges vegyes épitési ovezetek

27. 8 (1) Az dvezet lakoépiletek, tovabba intézményi, kereskedelmi, szallashely szolgaltatasi
és egyéb, kdrnyezetet nem zavaro funkcidju éplletek elhelyezésere szolgal.

(2) Az bvezeti, alovezeti besorolasokat és ahhoz tartozé beépitési paramétereket a Szabalyozasi
Terv tartalmazza.

(3) A beépités mértéke maximum 40%, a zoldfelllet mértéke minimum 40 %. A megengedett
beépitési stirtiség 2,0.

(4) Az 6vezetre eldirt kozmiivesitettség: teljes.
Gksz jelti kereskedelmi-gazdasagi terlletek

28.8 (1) Az Ovezeti, aldvezeti besorolasokat és ahhoz tartozd beépitési paramétereket a
Szabélyozasi Terv tartalmazza.

(2) Az ovezet kornyezetet nem zavaré gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd tevékenyseg
elhelyezésére szolgdl. Nem helyezhetd el jelentés mértékii zavard hatast, kiilonlegesen
veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszélyes), biizds vagy nagy zajjal jaro létesitmeny.

(3) Beépithetdségi lehetéség maximum 60 %.

(4) A zoldfeliilet aranya minimum 20%, a megengedett beépitési stirtiség 1,0.

(5) Az dvezetre eldirt kozmuvesitettség: teljes.

(6) Lakotertlettel korilvett Gksz 6vezetben kiszolgald utakon torténd gazdasagi utvonal esetén
a lakokornyezetre egyébként megengedett szallitasi forgalom nagysagrendje nem Iéphetd tal.

(7) A teriileten lakohaz, lako funkcidé nem helyezhetd el, de meglévd lakoépiilet gondnoki
éptiletként fenntarthatd, a gazdasagi épiiletben a tevékenységgel Osszefiiggd szallashely,
vendégszoba kialakithato.



(8) Lakoteriilet szomszédsagaban 1évé Ovezetben 1) gazdasagi épiilet 1étesitésének
engedélyezéséhez beépitési terv készitendd, amelyben a kornyez6 beépités abrazolasa mellett
a kéros kornyezeti hatdsok csokkentését szolgald eszkozoket (pl. erddsav, zajvédo fal,
forgalomszervezés) rogziteni kell. A beépitési tervhez kornyezetvédelmi, zajvédelmi fejezetet
is csatolni kell.

(9) Szabadonall6 beépitési mod esetén az elokert mérete 0,0 m is lehet.

Km jelt, kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriiletek

29. 8 (1) Az Ovezetben a beépitettseg legfeljebb 40 %-os lehet, a beépitési mod szabadonallo.
A zoldfeliilet aranya minimum 40%. A telekteriilet minimum 2000 m2. A megengedett beépitési

stiriség 1,0.

(2) A teriileten mezdgazdasagi termeléshez kapcsolddo lizemi, feldolgozoipari, élelmiszeripari,
szolgaltatasi, ellato 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) Az épliletek legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m lehet.

(4) Az tzemi épitmények magassaga technoldgiai okbdl (kivételes esetben) maximum 35,0 m
lehet, de ezt a hatranyos megjelenést fasitassal kell enyhiteni.

30. 8 (1) A teriileten keletkez6 szennyvizek tisztitasat és elhelyezését, a hulladékok tarolasat és
kezelését, az engedélyezési-, és. miiszaki tervek szerint kell biztositani.

(2) Az dvezet hatarat fasorral kel korbedltetni.

(3) Az dvezetre eldirt kdzmiivesitettség: részleges.

Ks jelii kiilonleges szabadidds (sport, strand) tertilet

31.8 (1) A Ks jelt teriileten szabadidés sport, strand Iétesitmények és azokhoz tartozd
kiszolgalo lizemviteli épiiletek, 6ltozéépiiletek, vendéglatoegyseégek, klubépiiletek és camping
helyezhetdk el.

(2) Az (1) szerinti éplleteket a telken egységes épitészeti kialakitassal kell megvalositani.

(3) Az Ovezetben a beépitettség legfeljebb 20 %-os lehet, a beépitési mod szabadonallo. A
zoldfeliilet ardnya minimum 60%. A megengedett beépitési siirtiség 1,0.

(4) Az dvezetre eldirt kozmuvesitettség: teljes.
Kii jelti kiilonleges tizemi teriilet

32.8 (1) Kii jelu teriileten elsédlegesen telepiilésiizemeltetési, -energetikai létesitmények
helyezhetdk el, a sajatos 1étesitményekre vonatkozé eldirdsok szerint.

(2) A teruleten a tevékenyseghez tartozoan egy vagy tobb szolgalati lakast, irodat tartalmazo
kiilonallo épiilet elhelyezhetd



(3) A teriileten a beépitési mod szabadonalld; a legkisebb telekméret 1000 m?; beépitettség
mértéke maximum 40%; a minimalis zéldterllet 40%;

(4) Az ovezetre eloirt kozmivesitettség: teljes

(5) A szennyviztisztitd telephely véddtavolsaga 500 m, amin beliil lak6épiilet nem épithetd.
Beépitésre nem szant 6vezetek eldirasai

Kt jelt kiilonleges temetd teriilet

33.8 (1) A Kt jeli kiilonleges teriileten a temetkezéshez kapcsolodo épitmények, tovabba
padok, sétautak, egyéb kiszolgald infrastruktira helyezhetok el.

(2) Az 6vezetben max. 2% beépitettséggel helyezhetdk el épiiletek.
(3) A zoldfelllet aranya min. 60%.
Kkp jeli kiilonleges kegyeleti park tertilet

34.8 A Kkp 0Ovezetben a 33. § szabdlyai alkalmazanddk azzal, hogy itt temetkezés nem
folytathato.

Kz1 jelti kiilonleges zoldteriiletek

35.8 (1) Az ovezetben erd6-, vadgazdalkodast, legeltetéses allattartast, illetve rekreéciot,
szabadid0- és sporttevékenységet, falusi vendéglatast szolgalo épiilet (lakoépiilet helyezhetd el.

(2) Epiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetd el; az Mal 6vezetben meghatérozott
paraméterekkel és létesitési feltételekkel, telekalakitasi lehetoségekkel. A zoldteriileti mutato

minimum 65%.

(3) A teriileten meglévd erddsavot, erdéfoltokat meg kell 6rizni; a ligetes-fas, bokorcserjés,
gyepes zoéldterlletet minimum 65%-ban fenn kell tartani.

Kz2 jelti kiilonleges zoldteriiletek

36. 8 (1) A terilet nyilvantartas szerinti agyaggodrok, felhagyott szeméttelep terilete.

(2) A tertileten épiilet nem helyezhetd el.

(3) A tertilet kilterjesen fenntartandd, minimum 80% gyep, cserje, nad, vizfeliileti fedettséggel.
Kou és KOk jelii kozlekedési és kozmii teriiletek

37.8 (1) A kozlekedési és kozmt teriilet az orszagos és helyi kdzutak, vasuti 1étesitmények,

mindezek csomodpontjai, gépjarmi varakozohelyek, a jardak, sétanyok, kerékparutak, tovabba
a kozmiivek ¢és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.



(2) Az ut tengelyvonalatdl mérten és azzal parhuzamosan 100,0-100,0 m védéteriiletet kell
biztositani a jelenlegi 4404 j., foutként tervezett Battonya - MezOkovacshaza - Oroshaza —
Szarvas TUutpalya mentén, beleértve a tervezett elkeriild utszakaszt. Az elkeriild 1t
nyomvonaldnak védéteriiletén beliil épiiletek felujitasa, bévitése lehetséges, de 0j épiilet nem
1étesithetd.

(3) Az ut tengelyvonalatol mérten 50,0-50,0 m védéteriiletet kell biztositani :

a 4642 j. orszagos kozut kulteruleti szakasza mentén.

(4) A szabdlyozasi terven jelolt kozlekedési ttkategoridkra a kovetkezd eldirasok érvényesek:
a) A Kou-1 jelii 6vezet az orszagos kozutak kiilteriileti teriiletsavja, ahol a (2), (3) és (4)
szabalyok alkalmazanddk.

b) A Kou-2 jelii 6vezet az orszagos kozutak atkelési szakaszai:

4404 j. ut, 4642 j. ut, 44308. jelt vasutallomashoz vezeto ut.

) A Kou-3 jelli 6vezet a telepiilés kozpontjaban csillapitott forgalmi ttszakasz, ahol
parkol6helyek az at mentén kialakithatok.

d) A Kbu-4 dvezet a gyiijtéutak zonaja.

e) Az a-d) 6vezetbe nem es6 utak a lakoteriileti kiszolgal6 utak, ahol 30-as z6na
alkalmazando.

38.8 (1) A beltertleti uj kiszolgalé lakdutcdk szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv
szerint, de min. 12 m. (gyalogos-kerékparos utca esetén 8 m).

(2) Kiilteriileten a meglévd és kialakult foldrészletek megkozelitését kozteriiletrél vagy
koztertlethez kapcsolédé maganutrél kell biztositani:

a) egy foldrészletet megkozelité maganut szélessége min. 6.00 m.
b) tobb foldrészletet megkozelitd maganut szélessége min. 8.00 m.

39.8 (1) Az Oroshaza-Szarvas orszagos kozforgalmi vasttvonal (KOk 6vezet) szélsd
vaganyatol 50-50 m védoétavolsagot kell biztositani.

(2) A sz€ls6 vaganytol szamitott 25 m-en belll lakoépilet, 9 m-en belill egyéb épilet nem
helyezhetd el.

40. § (1) A tervezett parkolok fasitasanal az OTEK elbirasait (4 parkold /1 db fa) kell betartani.
A tervezett novénytelepitéseket a létesitmények épitésével egy idében kell megvalositani,

lehetbleg tulkoros (2x iskolazott 8/10 cm torzs-korméreti) fak telepitésével.

(2) A kerékparforgalmi halozat tervezett nyomvonala és kialakitasa a keresztszelvényben
iranyado.

Zk jeli zoldteriiletek

41.8 (1) A Zk jeli kdzparkok beépitésre nem szant belteriileti teriiletek, melyeken csak a
pihenést és szabadidd-eltoltést szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A zoldfeliileteket, zoldteriileteket, kozparkokat és védderddket a szabalyozasi terv hatarolja
el es tinteti fel.



(3) A meglévé ¢és az Ujonnan Iétesitendd zoldteriiletek ¢és zoldfeliiletek folyamatos
fenntartasardl, legaldbb az allagmegdvas erejéig a terilet tulajdonosa kdteles gondoskodni.

Ev, Eg jelii erd6tertiletek
42. 8 (1) Az Ev jeldi, beépitésre nem szant védderd? teriileten épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Erdéteriileten az OTEK és az erdétorvény altal meghatarozott keretek kozott lehet
[étesitményt elhelyezni.

(3) Az Eg jelii gazdasagi erdd védelmi célokat is szolgal. Epitmény az OTEK szerint létesithetd.
V jelt vizgazdalkodasi teriiletek

43. § (1) A természetes vizfolyasok, a csatornék, ezek medre és partja a vizgazdalkodasi terdileti
kategdriaba tartoznak.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletek, vizmedrek, ill. csatornak partéleitdl, szamitott minimum 5,0-5,0
m szélességli szabad savot kell biztositani, a vizmedrek gépi karbantartasa céljabol.

(3) Vizmedrek, vizgazdalkodasi teriiletek mentén csak a helyi természeti adottsagnak megfeleld
fasitas végezhetd

Mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletek altalanos eldirasai

44.8 (1) A mezbgazdasagi Ovezetekben elsddlegesen a mezdgazdasagi termelést szolgalod
épitmények helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletek az alabbi dvezetekre tagozddnak:
a) Mal altalanos tanyas mezdgazdasagi teriilet

b) Ma2 belteriiletbdl kivonasra szant mezdgazdasagi hasznositast teriilet

c) Ma3 NATURA 2000 teriileten beliili mezégazdasagi teriilet

d) Méa4 mezdgazdasagi repiilotér teriilete

d) Mk kertes mezdgazdasagi teriilet.

(3) Az ovezetekben lakohaz 1étesithetd (kivéve Mk Ovezetet), ha az alabbi feltételek
mindegyike biztositott:

a) A létesitendd lakohaz szerkezeti kialakitasa, helyiségeinek elrendezése alkalmas az allando
ottlakasra.

b) A vezetékes telefonkapcsolat 2 km-en beliil biztositott, vagy mobiltelefon 6sszekottetésrol
irasban nyilatkozik az épitteto.

c) Az alapfoku ellatas a teriiletrdl jarmiivel 30 percen beliil elérhetd és biztosithato.



(4) Major, tanya udvar kortl legalabb harom oldalrdl fasort kell létesiteni, mely a tulajdonos
feladatat képezi.

(5) A fasitasokndl az alfoldi tajra jellemz6 tjhonos fafajokat kell telepiteni; a 7. melléklet
figyelembe vételével

(6) Az okologiai folyos6 dvezetében szantd €s gyep muvelési teriileten épiilet nem helyezhetd
el.

(7) A belvizjarta teriiletek 6vezetében iddszakos hasznalatu épiiletek helyezhetdk el.

(8) A telepllésképvédelmi 6vezetben latvanytervvel kell igazolni az épitmények tajba
illeszkedéset.

Mal Ovezet

45.8 (1) Mal ovezetben (j tanya épitésekor a telken belul tanyaudvar céljara szolgald
foldrészlet alakithato ki. Ez a foldrészlet (tanyaudvar) (j tanya esetében minimum 600 m?, de
nem lehet t6bb a tanyahoz tartozo telekterilet 1/5-énél. A foldrészlet beépitettsége maximum
40 % lehet.

(2) A beépitési mod szabadonalld, a kozteriilet hataratdél szamitott min. 10 m eldkerttel.
Tanyaudvar Usz6 formaban elhelyezhetd, ez esetben az épiilet a miivelési 4g valtas hatarara
illeszkedhet.

(3) A lakdéplletek magassaga maximum 5,5 m, a gazdasagi éplleteké maximum 10 m, a
kiilonleges technologiat jelentd épitményeké 35 m.

(4) Major, tanya udvar korul legalabb harom oldalrol fasort kell Iétesiteni, mely a tulajdonos
feladatat képezi. Uj tanya, birtokkdzpont esetén a létesitmények épitésével egy idoben kell
megvalositani.

Ma2 Ovezet

46. 8 (1) Az Ma2 ovezetben az Mal szabalyai alkalmazhatok azzal az eltéréssel, hogy erdé
szabadon telepithetd

(2) Az bvezetben lakoéplilet elhelyezésére is alkalmas tanyai foldrészletek kialakithatok, min
3000 m? telekteriilettel.

M4&3 Ovezet

47.8 (1) Az Ma3 oOvezetben a szantd mivelési teriileteken az Mal Ovezet szabalyai
alkalmazhatok azzal, hogy tanyai foldrészlet 1étesithetd, tajba i1l tanyaépiilet épithetd, de
birtokkdzpont nem létesithetd.

(2) Az bvezet telkein lakd, vagy gazdasagi épulet létesitéséhez a foldrészlet minimum 30%-at
a kornyez0 természetkozeli allapothoz illeszkedden zoldfeliiletként (legeld, gyepfeliilet, vagy
ligetes fasitas) kell kialakitani.



(3) Az (1) bekezdésben rogzitett tajbailld kritériumnak a létesitendd épiilet akkor felel meg, ha
az épitménymagassag maximum 4,50 m.

(4) Gyep, legel6, rét miivelési agu foldrészleteken épiilet legfeljebb 3%-0s beépitettséggel
helyezhet el; az Mal Ovezetben meghatarozott paraméterekkel és 1étesitési feltételekkel,
telekalakitasi lehetdségekkel. A zoldteriileti mutaté minimum 80%.

(5) A meglévo természetkozeli allapotot, a miivelési agat minimum 80%-ban fenn kell tartani.

Ma4 Ovezet

48. 8§ (1) Az 6vezet a mezOgazdasagi repiil6tér teriilete, ahol a gyep miivelési agat fenn kell
tartani.

(2) A teriileten épiilet nem helyezhetd el.

Mk kertes mezdgazdasagi dvezet

49. § (1) Kertes mezégazdasagi 6vezetben gazdasagi épitmények helyezhetdk el.
(2) A teriileten az 1000 m? alatti telkek tovabb nem oszthatok.

Tk természetkozeli dvezet

49/A. 8 A Tk dvezetben a nadas miivelési agii mezdgazdasagi teriileteken a meglévo természeti
allapotot fenn kell tartani.

I11. Fejezet
Zaro rendelkezések
50. 8 (1) A rendelet 2011. junius 23-an 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban levé tigyek
elbiraldsanal akkor sziikséges alkalmazni, ha az elbiralas kedvezébb a kérelmezd (épittetd)
szdmara. A hatalyba lépésével egyidoben hatalyat veszti a Nagyszénas nagykozség Képviseld-
testuletének a teleptlés helyi épitési szabalyozasardl sz616 8/2002. (VI1.18.) KT., a 18/2003.
(VI11.19.) és a 23/2007. (X.10.) Or. rendelete szamu rendelete.

(2) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrdl sz6lo az Europai Parlament €s a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

IV. Fejezet

Hatalyon kivil helyezte a /2017 (V. 24.) 6nkormanyzati rendelet:

V. Fejezet

Hatalyon kivil helyezte a 92017, (V. 24.) dnkormanyzati rendelet:

VI. Fejezet


https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2017-9-SP-5Y1828
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2017-9-SP-5Y1828

Hatalyon kivil helyezte a 92017 (\/, 24.) dnkormanyzati rendelet:

VII. Fejezet

Hatalyon kivil helyezte 2 9901 7, (V. 24.) dnkormanyzati rendelet



https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2017-9-SP-5Y1828
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2017-9-SP-5Y1828

